HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MANZANILLO & n
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

" CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO M:ZE{“O

NAGAUOS HiSTO=IA

MINUTA DE LA XLVII REUNION ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; CELEBRADA EL VIERNES 03 DE DICIEMBRE DEL 2021, A

LAS 12:00 HRS., EN EL SALON DE CABILDO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE MANZANILLO,
COLIMA, BAJO EL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DiA:

=

A BIENVENIDA por la C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, en su cardcter de PRESIDENTA MUNICIPAL.
A\ 4 2. LISTA DE ASISTENCIA.

\ \‘)\7/\\:1’ 3. INTERVENCION por parte del SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO CONSULTIVO. “"ALCANCE DEL
\/:l\ CONSEJO CONSULTIVO™". i
N 4. Revision del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “VERA EL COLOMO", UBICADO EN

LA PARCELA NO. 37 Z-1 P2/3, del ejido El Colomo y La Arena, registrado con la clave catastral 07-
26-95-015-037-000.

PROMOTOR: C. JUAN VERA ALFARO.

CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.

5. Revision del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “PARCELA 333 F-1 JALIPA",
UBICADO EN LA FRACCION 1 DE LA PARCELA NO. 333 Z-1 P]/] del ejido de Jalipa, registrado con
la clave catastral 07-22-94-016-333-000.

PROMOTOR: C. ANSELMO MARTINEZ CASTANEDA.
CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.
6. Revision del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “GARDENA",
| UBICADO EN LA PARCELA NO. 33 Z-1 P1/1, del ejido de Salagua, registrado con la clave catastral
P ] 07-25-99-001-063-000.

PROMOTORES: C. LUIS ALBERTO MENDOZA CARRAZCO, APODERADO LEGAL DE LOS C. VICTORIA

FLORES GARCIA, LUZ DEL ROSARIO HOYOS RAMIREZ, FRANCISCP JAVIER MENDEZ MARTINEZ.

CONSULTOR: ARQ. VICTOR MANUEL MARTINEZ ESPINOZA.

Asuntos Generales.

Clausura.

® N

» 1. BIENVENIDA por la C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, en su cardcter de PRESIDENTA MUNICIPAL.

) En uso de la voz, el Secretario Técnico del Consejo Consultivo de Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano, M. Arq.
Jorge Antonio Vargas Varela, explica que por asuntos de agenda, la Presidenta Municipal se incorporard hasta el
punto nimero 4 de la orden del dia, por lo que somete a votacién del pleno modificarla, quedando la BIENVENIDA por
parte de la C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, en su cardcter de PRESIDENTA MUNICIPAL, en el nUmero 4 de la orden del
dia.

RESOLUTIVO: Se aprueba por unanimidad de los Consejeros presentes, modificar la orden del dia para quedar de la

siguiente manera:
1. LISTA DE ASISTENCIA.
2. INTERVENCION por parte del SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO CONSULTIVO. "ALCANCE DEL CONSEJO CONSULTIVO".
3. Revisidn del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “VERA EL COLOMO", UBICADO EN LA PARCELA NO. 37 Z-1 P2/3, del
ejido El Colomo y La Arena, registrado con la clave catastral 07-26-95-015-037-000.
PROMOTOR: C. JUAN VERA ALFARO.
CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.
BIENVENIDA por la C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, en su cardcter de PRESIDENTA MUNICIPAL.
Revisién del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “PARCELA 333 F-1 JALIPA”, UBICADO EN LA FRACCION 1 DE LA
PARCELA NO. 333 Z-1 P1/1, del ejido de Jalipa, registrado con la clave catastral 07-22-94-016-333-000.
PROMOTOR: C. ANSELMO MARTINEZ CASTANEDA.
CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.
6. Revisidn del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “GARDENA”, UBICADO EN LA PARCELA NO. 33
Z-1 P1/1, del ejido de Salagua, registrado con la clave catastral 07-25-99-001-063-000.
PROMOTORES: C. LUIS ALBERTO MENDOZA CARRAZCO APODERADO LEGAL DE LOS C. VICTORIA FLORES GARCIA, LUZ DEL
ROSARIO HOYOS RAMIREZ, FRANCISCP JAVIER MENDEZ MARTINEZ.
CONSULTOR: ARQ. VICTOR MANUEL MARTINEZ ESPINOZA.
Asuntos Generales.
Clausura.
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2. INTERVENCION por parte del SECRETARIO TECNICO DEL CONSEJO CONSULTIVO. “ALCANCE DEL
CONSEJO CONSULTIVO™.

El Secretario Técnico, M. Arg. Jorge Antonio Vargas Varela, expone que el Consejo es un érgano colegiado de
participacién social, de promocién, de cardcter técnico y consultivo del Honorable Ayuntamiento de Manzanillo;
que entre sus objetivos estd el Impulsar el Ordenamiento Termitorial y el Desarmrollo Urbano en el Municipio en forma
ordenada, equilibrada, equitativa y participativa; gestionar ante el Ayuntamiento la participaciéon de las
dependencias Federales y Estatales, asi como de personas e instituciones privadas, en todo aquello que
contribuya al crecimiento y desarrollo ordenado por lo que invita a los Consejeros a asistir y participar de las tareas
en materia de desarrollo urbano del municipio.

PARCELA NO. 37 Z-1 P2/3, del ejido El Colomo y La Arena, registrado con la clave catastral 07-26-95-
015-037-000.

PROMOTOR: C. JUAN VERA ALFARO.

CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.

\ ]
‘\ / 3. Revisién del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “VERA EL COLOMO”, UBICADO EN LA

En congruencia al articulo 30, fraccién IV; en el que se sefidla que en las dreas de restricciéon a
| / infraestructura o instalaciones especiales, son las autoridades municipales responsables de
\ /" / dictaminar y autorizar los proyectos de urbanizacién y edificacion, cuando se localicen o impacten

dreas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales, requerirdn los dictdmenes que
correspondan a su régimen de administracion y control conforme a su clasificacion; sin las cuales
no se autorizard modalidad alguna de aprovechamiento urbano del suelo o accidén en los predios
y fincas; asi como en el inciso i), del mismo articulo, en donde sefiala que las dreas de restriccidén
por paso de instalaciones de electricidad, estas dreas se deberdn dejar libres de edificacién para

permitir el tendido, registro y reparacién de las mismas, o como separador por el peligro que
representen, cuyo ancho sefialard la autoridad municipal y la Comisiéon Federal de Electricidad, en
/ relacién al tipo de instalacién; por lo que para definir las condiciones de operatividad, deberd

presentar la autorizaciéon expresa por parte de dicha Comisién Federal de Electricidad sobre la
seccioén y superficies propuestas;

e Deberd presentar el cdiculo del drea de cesidén para destinos, en funcién de que el

aprovechamiento urbano implica la generacién de 3 fracciones; lo anterior en funcién de la

publicaciéon en el Periddico Oficial el Estado de Colima, el dia 21 DE SEPTIEMBRE DE 2002) en la
fraccién IX; mismo que a la letra dice: “En las zonas industriales, tipo |, la cesién al ayuntamiento
comprenderd el ocho por ciento de la supefficie vendible de la zona a desarrollar; de la cual, el
cinco por ciento se destinard necesariamente para dreas verdes, y el tres por ciento restantes para
ofros equipamientos. En el caso de que el aprovechamiento que se pretenda realizar no implique la
divisién del predio en mds de dos fracciones, no serd obligatoria la cesién al ayuntamiento, en

cuyo caso el urbanizador destinard necesariamente un cinco por ciento de la superficie vendible a

espacios verdes y abiertos que tendrdn la finalidad de servir como dreas de amortiguamiento con

otros tipos de zonas, por lo cual su emplazamiento serd precisamente en la colindancia con estas
zonas."

e Derivado de la existencia de un pozo para la extraccién de agua dentro del predio, deberd
presentar en su lotificacion un lote exclusivo, con acceso a través de una via publica y con
zonificacién de Equipamiento de Infraestructura, clave IN, lo anterior en funcién, a la observacion
por parte del representante de la Comisién Nacional del Agua;

e Enreferencia a las vialidades que lo circundan y toda vez que en los instrumentos de planeacién se
localiza un nodo vial en la interseccidn de las denominadas VR-2 y VP-18, que impactan
directamente en el predio motivo de esta andilisis, deberd incluir el disefio geométrico de solucién
de dicho nodo, asi como los ingresos y salidas, las secciones y el derecho de via con la autorizaciéon
expresa de la Secretaria de Comunicaciones y Transporte, ademds de la anuencia por parte del
Instituto de Planeacién para el Desarrollo Sustentable de Manzanillo;

RESOLUTIVO:
Aprobado por unanimidad, una vez atendidas y comregidas las observaciones emitidas en el pleno del Consejo.
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BIENVENIDA por la C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, en su caracter de PRESIDENTA MUNICIPAL.

En uso de la voz, la Presidenta Municipal, agradece la asistencia a la XLVIII Reunién Ordinaria del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano, en la que espera obtener la
retroalimentacién y participacion social de los que en ella participan, con el propdsito de generar
una mesa de didlogo para que el municipio crezca y se desarrolle en un tferitorio garante de
condiciones urbanas, con suelo apto para el comercio, la industria y la habitacién; que los servicios
sean de calidad y la administracién pronta y expedita en atender las demandas de la ciudadania
para que atraiga inversiones y un crecimiento ordenado.

Revisidn del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “PARCELA 333 F-1 JALIPA”, UBICADO
EN LA FRACCION 1 DE LA PARCELA NO. 333 Z-1 P1/1, del ejido de Jalipa, registrado con la clave
catastral 07-22-94-016-333-000.

PROMOTOR: C. ANSELMO MARTINEZ CASTANEDA.

CONSULTOR: M. ARQ. ERNESTO Il VERGARA OROZCO.

© | OBSERVACIONES:

Toda vez que, en las medidas y colindancias descritas en el Titulo de Propiedad 000000002247, su
colindancia ceste es con la carretera Manzanillo — Minatitldn, en el plano de vidlidad, debera
integrar el disefio de la denominada VAC-3, que incluya el caril de desincorporacién que sirva
para ingresar al predio y el caril de incorporacion para las salidas de cada lote, los cuales deberdn
urbanizarse a cuenta del desamollador o promevente, lo anterior dado que no se representa
gréficamente lo que sucede entre el cuerpo central de la VAC y el limite de propiedad; el disefio
deberd contar con la autorizacién expresa por parte de la Secretaria de Comunicaciones y
Transporte de acuerdo al Dictamen de Vocacién del Suelo Modalidad lll, con verificativo de
congruencia de la Secretaria de Desarmollo Urbano del Gobierno del Estado, de fecha 17 de
octubre de 2019 y con la anuencia por parte del Instituto de Planeacién para el Desarrollo
Sustentable de Manzanillo, esto Ultimo, conforme al acuerdo asentado en la XXXVI reunién
ordinaria del Consejo Consultivo de Ordenamiento Termitorial y Desarrollo Urbano del municipio de
Manzanillo, de fecha 24 de enero de 2020;

El PDUCPM, instrumento superior de planeacién, en la estrategia de Clasificacion de Areas, sefiala
que una fraccién de la Parcela 333 Z-1 P1/1, del ejido Jalipa, es de Prevencién Ecolégica, para lo
que el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, (RZEC), define que en dichas dreas
de “prevencién ecoldgica, de acuerdo al grado de proteccién que le comesponda, se controlardn
y restringirdn las actividades y se evitard cualquier tipo de urbanizacién”; por lo tanto para definir la
superficie clasificada con tal restriccién, deberd considerar las condicionantes topogréficas y
geomorfolégicas para determinar el limite de dicha drea, ya que el andlisis de pendientes se
incluyen porcentajes desde el 12% al 42%, pendientes escarpadas prohibidas para el Desarrollo
Urbano;

Deberd evitar fraccionar la superficie que queda dentro del drea de Prevencién Ecoldgica, ya que
de conformidad al Articulo 5, fraccién XIV de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, y al articulo 7, fraccion X, del Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima,
conceptualiza el aprovechamiento urbano como “la urbanizacién del suelo y la edificacién en el
mismo, comprendiendo también la transformacion de suelo rural a urbano, las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de dreas y predios...", por lo que, deberd sefialar que la fraccién
restante serd un solo lote que se reserva el promovente como drea ristica no aprovechable;
Derivado del punto anterior, dada la relevancia que implica la proteccién y prevencién de las
zonas ecoldgicas, deberd presentar el resolutivo en materia de impacto ambiental conforme a las
competencias que la Ley en la materia establece;

Con el propésito de establecer la necesidad de un lote exclusivo con zonificacion para
Equipamiento de infraestructura, clave IN; deberd indicar la fuente de abastecimiento del Agua
Potable y la Disposicidn de Aguas Negras;

Deberd incluir en el levantamiento topogrdfico, la vegetacion existente conforme al estudio
dasonémico presentado, la superficie impactada por la operacién iregular del almacén de
contenedores y la infraestructura existente que colinda con el predio;

Para su autorizacién ante el H. Ayuntamiento, deberd integrar la documentacion sefialada en el
Articulo 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; sin lo cual su solicitud serd
reintegrada para subsanar faltantes;
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Aprobado por unanimidad de votos, debiendo subsanar las observaciones indicadas para su
tramitologia ante el H. Ayuntamiento de Manzanillo, Colima.

RESOLUTIVO

WACIONES

Revision del proyecto PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “GARDENA”,
UBICADO EN LA PARCELA NO. 33 Z-1 P1/1, del €jido de Salagua, registrado con la clave catastral
07-25-99-001-063-000.

PROMOTORES: C. LUIS ALBERTO MENDOZA CARRAZCO, APODERADO LEGAL DE LOS C. VICTORIA
FLORES GARCIA, LUZ DEL ROSARIO HOYOS RAMIREZ, FRANCISCP JAVIER MENDEZ MARTINEZ.
CONSULTOR: ARQ. VICTOR MANUEL MARTINEZ ESPINOZA.

Incluir el documento completo referente al Oficio No. IMADES.DGA-EIA — 071/2021, el cual contiene
la Resolucidn en Materia de Impacto Ambiental, con nimero de expediente 255/21-FRACC
“Fraccionamiento Gardena", lo anterior para poder emitir las observaciones pertinentes, dado que
existe gran variedad de arbolado dentro del predio y las hojas faltantes son las que contienen las
medidas de prevencién y mitigacion de los impactos ambientales en las diferentes etapas del
desarrollo;

Se sugiere modificar la orientacién de lotes habitacionales, con el propdsito de evitar la mayor
cantidad de soleamiento y prever el calentamiento excesivo al interior de las viviendas.

Se sugiere unificar en un solo predio el drea de cesidn, asi como reubicarla para garantizar que los
habitantes cuenten con un espacio, seguro, abierto y accesible para todos.

Las vialidades de Acceso Restringido, de acuerdo a lo sefalado en el articulo 215, fraccion il
deberdn permitir solamente un carril de circulacion, informacién que deberd corregir en los planos
donde se muestra lo contrario; ademds de homologar la seccién pues difiere lo presentado en
seccidn con lo presentado en planos;

El plano topogrdfico deberd incluir todas las especies de la flora descritas en el resolutivo de
impacto ambiental, a la escala que permita su identificacion facimente, ademds de la
autorizacién expresa por parte de la Direccién de Catastro municipal;

En uso de la voz el Secretario Técnico, solicita la opinidn de los presentes para que el Proyecto presentado como PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “GARDENA", sea replanteado por parte del Consultor, lo cual se aprueba por
unanimidad de los presentes.

il

7. Asuntos Generales.

¢  Sin asuntos Generales

8. Clausura
No habiendo mds asuntos que tratar, y para desahogar la orden del dia, siendo las 14:12 horas del
viemes 03 de diciembre del 2021, la Presidenta C. GRISELDA MARTINEZ MARTINEZ, agradece la
asistencia de todos los ahi presentes y concluye con la CLAUSURA de la presente sesion.

ﬂ Firman de comuUn acuerdo los que en la misma participaron.
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